BOSAARA  A 2R
Exp.Ne: (051-AR-(000495-R1

Ministerio
de Blenas Sr.{a) CARDLINA DEL CARMEN HUENCHLUR ULE
Macionales Concede arrendamiente de propiedad fiscal gue

indica, en comuna de WValparaiso, provincia de
Valparaise, Regién Valparaiso.

Valpamaiso., 22 de Diciernbre de 2017

RES. EXENTA MN®: E- 25526

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del DL 1.939 de 1977; en la ley N° 19.8B0 de Bases de Ins Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracion del Estado: en la Ley 17.235, cuvo texto
actualizade, coordinado y sistematizado fue fijado par el DFL N2 1 de 1998 del Ministero de Hacienda; las facultades que
mz otorga el D.5. 386 de 16 de julio de 1981, Reglamento Organico del Ministerio de Bienes Macionales; las facultades
delegadas por la Resclucién Exenta MN® 1831 de 11 de agosto de 2009, de la Subsecretara de Bienes Macionales; lo
dispueste en la Orden Ministerial N? 1 de 02 de marzo de 2015%; al Decreto Supremo MO 41 de 25 de mayo de 2016, ambos
del Ministerio de Bienes Nacionales; lo sefalado en la Resolucian N2 1,600 de 30 de octubre de 2008, de la Contralaria
General de la Repiblica;

CONSIDERANDO:;

1.- Que, con fecha 31 de octubre de 2017, dofia Carolinag del Carmen Huenchur Ule, en adelante la "Solicitante”, presentd
una solicitud de Arrendamiento respecto del inmueble fiscal ubicado en calle Levarte NP 511, Playa Ancha, comuna de
Valparaiso, provincia vy regitn de Valparaise, inscrte a fojas 3702 via., WO 5451, del Registro de Propiedad del afio 1995,
del Conservador de Bienes Raices de Valparaiso.

2.- Que, la Profesional de la Unidad de Blenes de esta Regional, ha recarmendado en su Informe Ord. W E-17620 de fecha
07 de novierrbre de 2017, acoger la solicitud de amendardiento, determinando el monto de la renta, forma de pago vy
duracién del mismo.,

3.- Que lo anterior fue notificade al solicitante mediante Ord. N® E-53910 de lfecha 16 de noviembre de 2017, de esta
Secretaria Regional Ministedal, cormunicando ademds que cuenta con un plazo de 15 dias habiles, contados desde la
notificacién de dicho Ordinario, para presentar en este Servicio la carta de aceptacion gue formalice su aprobacion,
acompafiando un wvale vista ¢ boleta de garantia por los montos, plazos v condiciones establecidos en la presente

resolucidn.

4.- Que, con fecha 29 de noviembre de 2017, la Solicitante presentd ante este Servicio carta de aceptacion, dando
cumplimiento de esta forma a ko preceptuada en el considerando anterior,

E.- Que, atendidas las circunstancias y hechos mas arrba expuestos, la encargada de la Unidad de Bienes de esta
Regional, solicita dictar la resolucion de Arrendarmiento en cuestion, lo gue hace imprescindible la dictacidn inmediata del
acto administrative correspondiente, a fin de dar una comecta y eficiente administracion a la propiedad fiscal.

RESUELYO:

Concédase en amendamiente a dofia CAROLINA DEL CARMEN HUENMCHUR ULE , RUT. 8.647.893-5, domiciliada en calle
Levarte NO 611, Plava Ancha, Valparaisa, en adelante el "Arrendatario”, el inmueble que se individualiza a continuacidn, en

adelante el "Inmueble":

Inmueble fiscal ubicado en calle LEWARTE M® 511, Playa Ancha, comuna de Valparaiso, provincia de Valparaiso, Regidn
valparaiso, inscrita a nombre del Fisco de Chile, a fojas 3702 vta. N° 5451 del Registro de Propiedad del afio 1996, del
Conservador de Bienes Raices de Valparaiso; individualizado en el Plano Mo W-6-7271 CU. Este inmueble cuenta con una
superficie de 99,20 mt* v tiene los siguientes deslindes:

Morte: Con cale Levarte, en 3,70 metros.

Este: Con Aida Serey Rojas, en linea gquebrada de cinco parcialidades de 4,40 metros, 1,30 metras, 4,30 metros, 1,30
metros v 1,80 metros separado por construccidn v cerco.

Sur: Con Aida Serey Rojas, en linea quebrada de tres parcialidades de 5,00 metros, 2,90 metros y 2,00 metros separado
por canstruccién v cerco.

Oeste: En parte con Manuel Albomos, en 12,80 metros separado por construccion.



Al Inmueble le comesponde el ID Catastral 262.216.
El presente amrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:
1. Plazo.

El ariendo correnzard @ regir a contar de la fecha en gue el Solicitante ingrese el documento que da cuenta de la
natificacion a que se refiere la clausula 21 de esta resalucidn, v Llendrd un plazo de duracion de cinco (5) afias.

Sin perjuicio de lo anterior v de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. N9 1,939 de 1977, el Fisco de Chile
sa reserva el derecho de poner término anticipado al presente contrato en forma administrativa, v sin responsabilidad para
gl, previo aviso de un perodo completo de pago,

2. Destino del Inmuehle,

El inrmueble arrendado serd destinado dnica v exclusivamente para el siguiente objeto transitoro que motiva el contrato;
Habitacional.

3. Entrega del inmueble Tiscal al arrendatario.

El inmueble serd entregado matedalmente &l dia en gue se hava ngresado a esle Servicio el documento sefalado en la
clausula 21 de esta resolucion,

Lo anterior se formalizard mediante el levantamiento de la correspondiente acta de entrega por parte del Ministerio de
Bienes Nacionales, junto con la aceptacion del inventario.

4, Boleta de Garantia.

En garantia del curnplimiento de las obligaciones gue emanen del contrato, el arrendatario debera entregar una Boleta de
Garantia bancarda, pagadera a la vista, a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales por una suma equivalente a la ranta
correspondiente a un periodo de pago. La fecha de expiracion de esta bolela deberd ser posterior en al menos 50 dias a la
fecha de expiracidn del contrato original o cualesquiera de sus prorrogas en su case, dehiendo ser renovada LanCas veces
COMoD sea necesano en caso de renovaciones del contrato. Dicha boleta serd devuelta al arrendatario transcurridos 60
dias de restituido el inmueble en la medida que se hubieren curmplido todas las obligaciones del mismo, pudiendo ser
presentada a cobro en caso contrario.

5. Renta de arrendamiento. Farmma v lugar de paga.

La renta de arrendamiento serd la cantidad en pesos equivalente a $123.839.- (ciento veintitrés mil ochocienlos treinta vy
nueve pesos), Esta renta se pagard mensualmente, por periodos anticipados, dentro de los cinco primeros dias de cada
lapsao.

El pago de la renta ha de ser selucionado a través de cupdn de paga, emitido por el Ministerio de Bienes Nacionales, para
luego ser depositado en las distintas sucursales del Banco Estado, o mediante transferencia electranica a través del portal

en la pagina www hienesnacionakes.cl .

La renta se reajustard el 01 de Enero y 01 de Julio de cada afio, en [a mismma proporcidn en que haya varlado el avallo
fiscal del inmueble, esto es, en €l mismo porcentaje gue experimente la varacion del Indice de Precios al Consumidar,
calculado por el Instituto Macional de Estadistica, en el semestre inmediatamente anternor a aquel &n gue deban regir los
avalios reajustados, todo ello conforme a lo dispussto en el articulo 25 de la Ley 17.235 en relacién con el inciso segundo
del articulo 689 del DL 1.93%; reavallo que s informado por el Servicio de Impuestos Intemaos.

€. Pago de Contribuciones.

Correspondera al arrendatario pagar el impuasto territonal comespandiente al inmueble, de acuerdo a lo dispuesto en el
articuln 27 de la Ley N? 17.235, cuya texto actualizade, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N91 de 1998, del
Ministerio de Hacienda. El arrendatario estard obligado a exhibir el corrprobante de cancelacion de este impuesto toda vesz
que le sea solicitade por la Secrctaria Regional Ministerial de Bienes Macionales u Oficina Provincial respectiva.
Adiclanalmente, el pago de contrbuciones podrd ser verificado en forma periadica por el Encargade de la Unidad de Bienes

Regional directamente en ¢l Servicio de Impuestos Intemoes.
7. Currplimiente de normativa vigente y obtencian de permisos,

Cormesponde  al arendatario dar estricto cumplimiento a la normativa legal v reglamentaria  vigente apljr.abie al
cumplimiento del presente Arrendo, Lanto en materia urbanistica, medioc ambiental, forestal, minera, agricala, ds
proteccién de los recursos naturales, cauces de rias, aguas superficiales, napas subterraneas, como también las relativas
a la salud v segurdad plblica, telecomunicacienes, patrimonio histérico, arguitectdnico, amuealdgicn, cultural v dg
ordenamients territorial, asi como cualguiera otra que le sea pertinente, Pars estos efectos, ¢l arrendatario estara
ohligade a obtener todos los permises, autorzaciones y aprobaciones necesarios para la instalacidn y explotacion de la



actividad para la cual se amienda el inmueble fiscal, como asimismo a permitir la fiscalizacion del cumplimiento de estas
obligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se requieran.

Bl dar inicio al desarallc a la actividad sin la previa obtencidn de los permisos v autorizaciones comespondientes,
constituye un incumplimiento grave de las obligaciones impuestas por el contrato, gque dard derecho al Ministerio de Bienes
Macionales a ponerle término al ardendo y a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtener el pago de la indermnizacion que proceda por los perjuicios causados,

8. Gastos hasicos y otros,
Corresponde al arrendatario pagar mensual v oportunamente las cuentas por los servicios de energia eléctrica, gas, agua
potable, extraccidn de basuras, gastos comunes, asi como cualquier olro servicio que contratare o que carrespanda al

Inmuablz, debiende exhibir el respectivo camprobante de pago, toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Macionales u Oficina Provincial.

3. Conservacién y reparacidn del inmueble fiscal.

El arrendatario debera mantener a su costo el inmueble fiscal arrendado en buen estado de conservacion y asea,
obligidndose a restituirlc al término del presente contrato en las mismas condiciones en gue fue recibido, habida
consideracion del desgaste por el tiempo y uso legitime, siendo de su cargo todas las mejoras necesarias v las
reparaciones locativas, aun las que provengan de deterioros provocados por fuerza mayor o caso fortuito, o de alguna
mala calidad del inmueble amendado.

Solo a modo ejemplar, son de costa del amrendatario las reparaciones por cualquier desperdectn que experdmenten las
construccionas del inmmueble, en caso de haberlas, incluyendo las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidros,
ciamos perdmetrales, pinturas, arlefactos eléctricos, equipos de calefaccion, calefont, instalaciones asociadas a cocing v

bafio ¥y otros similares, y realizar a su costo la reparacidon de dafios o deterioros que se produzcan en él durante |a
vigencia del arrendarmiento,

10. Mejoras Utlles,
El arrendataric podrd introducir mejoras (Otiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo autoriza expresamente mediante
resolucion v en la medida que sean coherantes con el objeto transitoro que motiva el contrato de arfendo. Estas mejoras

no daran derecho a indernizacidn alguna ni podran ser descontadas de la renta de arrendamiento, pero podran ser
retiradas antes del Lémrine del ardendo en la medida que no genere detrimento al inmueble.

11. Cercamiento pedmetral del inmueble fiscal.

El arendatario debera cercar permetralmente a su coste el Inmueble fiscal en caso de que no exista una delimitacion con
lns inrmuebles colindantes. Para estos efectos, se aplicardn las reglas contempladas en los numerales 9 y 10 precedentes.

12. Publicidad del inmueble fiscal para arriendos comerciales e industriales,

Dentro de un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, el arrendatario debera instalar en el lugar d2 acceso al
inmusble v de mado visible un letrero, segin formato establecido por el Ministero de Bienes MNacionales, que en lo basico

contendra las siguientes indicaciones:

1}. Que se trata de un inmueble fiscal.

2. Mimero v fecha de |a Resolucidn que otorgd el arrendamiento.
3). Fecha de Iniclo v de término del arrendamienta.

43, Destino del amendamiento.

53, Individualizacidn del arrendatario mediante razon social y RUT.

&Y. Supericie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del terreno y la de metros canstruidos, en su
CAas0,

13. Declaracion jurada de uso.

El arrendatario anualmente deberd presentar ante la reparticion correspondiente del Ministerio de Bienes Macionales una
declaracion jurada de uso, seqln formato establecido por dicha Secretarfa de Estado,

14, Inspeccion del inmueble fiscal,

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que impone el prasente contrato, el arr‘endataﬁ_u =e -::lbl_iga a
otorgar todas las facilidades que sean necesarias para gue funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes

Macionales o de la Oficing Provincial respectiva visiten a inspeccionen el inmueble arrendado,



15. Subarrendamiento, cesién o transferencia del inmueble fiscal.

El amendatario no podra subarrendar, ceder o transferir a titulo alguna sus derechos derivados del arrendamiento. Queda
iqualmente prohibide destinar la propiedad arendada a cualquier ohjete inmoral o licita.

16, Maora en el pago de la renta.

El arrendatario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerard en mora para todos los efectos legales, sin
necesidad de requerimiento judicial y debera pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcion en que haya
variado el Indice de Precios al Consumidor, entre el mes calendardo anterior a aquel en que debid realizarse el pago, v el
mes calendaro anteror en que éste efectivamente se efectle,

Asimismo, el no pago oportuno de la renta devengard un interés penal equivalente a la tasa méxima convencional para
operaciones reajustables de menos de noventa dias.

17. Mora de dos perdodas en el pago de la renLa.

e iguzl forma, la mora o atraso de dos perdodos o mensualidades en el pago de |z renta, dard derecho al arrendador para
poner Cénmine inmediato al presente contrato ¥ proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, tendientes a cobrar
las rentas insolutas més los reajustes e intereses por mora sehalados en la cldusula anterior vy a requerir la restitucion
judicial del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en &l articulo 80 del D.L. W° 1.939 de 1977.

18. Causales de témino anticipado del Amicndo.

Constituyen causales suficientes para poner ténming anticipade e inmediato al Arigndo las siguientes:
1), La mora de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta.

2). El atraso de dos perodos en el pago del impuesto territarial corespondiente al inmueble.

3). El dar inicio al desarrallo de Iz actividad pare la cual se arienda el inmueble fiscal sin previa obtencian de los permisos
¥ gutorizaciones comespondientes.

4}, Bl subarrendamiento, cesion o transferencia del inmueble fiscal sin autorzacidn previa de la SEREMI respectiva,
5. Destinar el inmueble fiscal a cualguier abjeto inmoral o ilicito.

&), La ejecucidn de abras que constituyan un deterors del inmueble fiscal ammendado sin previa aulorizacidn de la SEREMI
respectiva.

7). El Impedir relteradamente la fiscalizacion de los Inspectores de Bienes Macionales, de acuerdo a lo dispuesto en el
incisa final del articulo 18 del DL, N 1.839 de 1977,

8). La no renovacion de la Boleta de Garantia.

3Y. El incumplimiento de cualguiers de las obligaciones o prohibiciones establecidas en la presente Resolucidn por parte del
amendatario.

Corresponderd exclusivamente al Ministerio de Bienes Macionales determinar, en cada caso, la concurrencia de los hechos
0 circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente clausula, La resolucién respectiva sera
notificada al arrendataris en forma administrativa v le fjard un plazo prudencial, no inferior a treinta dias, para la
restitucidn del inrmuehle.

El procedimiento de reclamacidn de la referida resolucion se sujetard a lo dispuesto en el inciso 4° y siguientes del articulo
B0 del D.L. N® 1,939 de 1977,

19, Restitucion del inrmueble.

El arrendatario se obligard a restituir la propiedad amendada una vez vencido el plazo establecido en la clausula primera de
la presente resclucién de contrato de arrendamiento, mediante la desocupacién y limpieza total de la propiedad,
poniéndola a disposicién del Ministerdo de Bienes Nacionales, ingresando al efecto en la oficina de pares ?I ducunr_eqto d_e
restitucién el documento "Restitucidn del Inmueble” que se adjunta como Anexc 1 de esta resolucion. El Ministerio
procederd mediante funcionario competente al levantamiento de la respectiva "Acta de Restitucion”.

En caso de gue el arrendatario continuare ocupando el inmueble con posterioridad a la fecha d:’: uencimicntq del contrat_o
v el Ministerio no hubiere exigido la restitucidn del mismo, el contrato se entendera renovado tacita v SL!E:ESJVE‘IW‘EI’ItC I:raj_n
las mismas condiciones gue se establecen en esta resolucién, pero no par mas tiempo gue el de u_n_penurjo de pago, sin
perjuicic de gue durante cualesguiera de estas prorrogas el Ministero pusde poner término anticipade al contrato en



cualquier momento y sin derecho alguno a reembolso para ¢l arrendatario por este término anticipado, Para todos los
efectos, se entendera que el amendatario continda ocupande el inmueble después del vencimiento del plazo del cantrato,
migntras no ingrese a la oficing de pares del Ministerdo el docurmento "Restitucidn del Inmueble" que se adjunta come
Anexg 1.

Para la restitucion, el arendatario deberd presentar los siguientes antecedentes:
1}. Recibo gue acredite ¢l pago de las cantrbuciones,

2). Recibo que acredite el pago de gastos basicos, incluyendo en los casos que corresponda servicios de utilidad pablica
tales como luz, agua, gas y gaskos comunes,

3). Acta de restitucidn del inmuehle firmada por el arrendatario.
4}, Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprabado por la institucidn correspondiente, cuando proceda.

La existencia de un manto mpago, lz no presentacidén de los antecadentes requeddos en el plazo sefalado o el
incumplimiente de cualguier otra obligacidn contraclual, Tacultard para proceder al cobro inmediato de la Boleta de
Garantia.

En caso de que el arrendatario guiera postular 2 Il renovacion del contrato de arfdendo, deberd hacedo con una
anticipacion minira de & meses a la fecha de vencirmiento del contrato orginal, ¥ acompanar los antecedentes requerdos
de forma gue no exista perodo de vacancia entre el vencimiento del contrate original v el perfeccionamianto del nuewva
contrato.

20, Decreto Ley N® 1.93% de 15977,

En todo lo no previsto, el presente Amendo se regird por las disposiciones contenidas en el DL N® 1,939 de 1977 y sus
modificaciones postericres, v por las normas del Cadigo Civil, las que se entenderan incorporadas en tal orden de prelacidn
a las clausulas de la presente Resolucidn.

21. Motificacién al arrendatario.

La presente Resolucidn serd notificada personalmente al Solicitante, lo gue se tendrd por acreditado en virtud de [a
suscripcion v presentacién por parte de éste, ante la Secretaria Regional Ministeral de Bienes Nacionales, Regidn
Walparaiso [u Oficina Provincial, respectiva], del documents denominada "Notificacion Personal de Resolucisn de Arrienda v
Aceptacidn del misme”, incluido como Anexo 2 de esta resolucidn.

El contrato de amriendo se entenderd perfeccionado por el sdlo ingreso de dicho documento debidamente suscrito ¥ sus
términas serdn los sefialados en esta resolucidn,

Este docurmento deberd ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucion. La no presentacién del
documento dentro del plazo sefialado constituird una causal de caducidad automdtica del Amendo v generara el cobro
inmediato de la Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedentes.

22. Domicilio de notificaciones.

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Blenes Nacionales se entenderan wvalidas para tocfos__ los efectos
cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble objete del presente Arendo o bien en el domicilio sefialado por el
Solicitante en su postulacidn.

23. Domicilio.

Para todos los efectos del presente contrato, el arrendatario se somete a la jurdsdiccion de los Tribunales de Justicia en

que se emplaza el inmuekble,
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Rodrigo Esteban Wergara Toledo
SECRETARIO REGIONAL MINISTERLAL DE BIEMES
NACIONALES REGION DE VALPARAISO
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